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Der Steuerfalle entkommen

Ein aufsehenerregendes Urteil stdrkt die Rechte von auslindischen Immobilienverkdufern auf Mallorca

Ein Millionengewinn aus dem Ver-
kauf einer Villa in der Gemeinde
Andratx vor acht Jahren hat jetzt ein
Nachspiel vor Gerichi gehabt: Die
Verkduferin, eine Deutsche, die in
Spanien keine Steuerresidentin ist,

hatte es versiumt, den Gewinn in
Spanien zu versteuern. Das Finanz-
amt drohte ihr mit einer Haftstrafe
von zwei Jahren. Der Richter sprach
die Deutsche frei, weil er keinen
Vorsatz der Steuerhinterziehung

finden konnte. Die Frau habe
geglaubt, mit der sogenannten
refencidn, einer Einbehaltang beim
Kauf von Seiten des Kiufers, sei
es getan. Das Urteil kGnnte Sig-
nalwirkung haben fiir zahlreiche

Betroffene, die bisher hohe Strafen
fiir den gleichen VerstoB gezahlt
haben. Dennoch warnen Experten
vor Leichtsinn: Der Datenaustausch
zwischen Spanien und Deutschland
funktioniert reibungslos. 5. 6
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Von Johannes Krayer

Es konnte ein Urteil mit Signal-
wirkung flir auslindische Immo-
bilienverkiufer in Spanien sein. Ein
Strafgericht in Palma hat eine Deut-
sche freigesprochen, die Gewinne
beim Verkauf ihrer Villa nicht ord-
nungsgemif deklariert hatte. Der
Anwalt des spanischen Finanz-
amts hatte fiir die Deutsche eine
Hafistrafe von zweieinhalb Jahren
gefordert. Nun muss sie nicht ein-
mal eine Geldstrafe zahlen. Das
Finanzamt ging nicht in Berufung,
weshalb das Urteil rechtskriifiig ist.

Die Deutsche hatte 2007 fiir gut
eine Million Euro eine Luxusim-
mobilie in Port d*Andratx gekauft.
Diese verkaufte sic ein gutes Jahr
spiter fiir 3,6 Millionen Euro an
einen Landsmann, auch er kein
spanischer Steuerresident. Im Falle
von nicht residenten Verkiiufern
ist eine sogenannte refencidn vor-
gesehen, also eine Einbehaltung.
Diese besagt, dass beim Verkauf der
Immobilie der Kiiufer drei Prozent
des Kaufpreises nicht an den Ver-
kiiufer, sondem ans Finanzamt zah-
len muss. Der Verkiiufer bekommt
also in diesem Fall nur 97 Prozent
des Kaufpreises fiberwiesen.

Der Verkiiufer wiederum muss
mit dem sogenannten Modelo 211
die Nichtresidenten-Steuererkli-
rung nachreichen, in der ein even-
tueller Gewinn aus dem Immobi-
lienverkauf mit derzeit 19 Prozent
besteuert wird, die sogenannte
Verduberungsgewinnsteuer. Sollte
der Gewinn geringer ausfallen als
die beim Kauf einbehaltenen drei
Prozent, bekommt der Verkiu-
fer den Rest zuriickerstattet. Ist es
mehr, muss er den fehlenden Betrag
begleichen, So weit die Theorie.

Es fehlten 400.000 Euro
Das Rechenbeispiel zu dem vor-

liegenden Fall lautete: Die Nicht- .

Residentin hatte die Immobilie fir
gut eine Million Euro gekauft und
fiir 3,6 Millionen Euro weiterver-
kauft. Der Gewinn betrug also fast
2,6 Millionen Euro, Ausschlag-
gebend ist der im Kaufvertrag
genannte Preis. Davon milssen
19 Prozent ans Finanzamt abgefiihrt
werden, was 520,000 Euro
che. Nun hatte der Verkfiufer beim
Kauf bereits die Kaufsumme von
drei Prozent ans Finanzamt gezahlt,
in diesem Fall 108.000 Euro.
Fehlten also noch gut 400.000
Euro, die nachgezahlt werden
mussten ~ was nicht geschah. Aus
Unwissenheit, wie die Angeklagte,
die im Prozess vom mallorquini-
schen Anwalt Carlos de la Mata,
der Steveranwiltin Pilar Pavon (de

lo 211. Foros: DM™ . e
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Unwissenheit kann
vor Strafe schiitzen

Eine Deutsche hatte einen Millionengewinn beim Villenverkauf nicht
deklariert und sollte dafiir ins Gefdngnis. Jetzt ist sie freigesprochen worden

la Mata Abogados) und dem Straf-
rechtler Lorenzo Salvi (Bufete
Buades) vertreten wurde, dem
Richter glaubhaft darlegen konnte.
In der Vergangenheit war es
beinahe die Regel, dass Erltse aus
Immobilienverkiufen von Nicht-
Residenten bei der Steuererkli-
rung nicht angegeben wurden - aus
Nichtwissen oder auch mit Absicht.
Bis vor einigen Jahren bestand
dabei kein groBes Risiko, wie

‘Steuerfachleute auf Mallorea sagen,

Denn das Finanzamt habe sich nicht
die Milhe gemacht, die Verkiiufe
unter die Lupe zu nehmen. Man
ging davon aus, dass die Bilanz
unter dem Strich ausgeglichen sein
wilrde, SchlieBlich hitten ja einige
Nicht-Residenten beim Verkauf
einen Verlust gemacht; dann niim-
lich, wenn die refencidn hoher als
die durch den Verkauf fillige Steuer
war, Zahlreiche Nicht-Residenten
hatten diesen Verlust nicht beim
Finanzamt i

Gelindert hat sich diese Lais-
ser-faire-Haltung von Hacienda

mit der Finanzkrise. Man musste
an Einnahmen kommen, und das
Finanzamt erinnerte sich unter
anderem an die Verfiuberungsge-
winnsteuer. Die Beamten schaute
sich von nun an vor allem 1 bi

der Kaufvertrag beim Notartermin
schinell und lediglich auf Spanisch
vorgelesen worden. Keiner der
Beteiligten sprach Spanisch. AuBer-
dem habe das Finanzamt nicht alle

lienverkdufe mit grofem Volumen
sehr genau an. Und entdeckten zahl-
reiche Fille, in denen die VerfiuBe-
rungsgewinnsteuer nicht gezahlt
wurde. Das Finanzamt arbeitete
dabei mit der St Itschaft

Wege ausgeschiipft, mit der Nicht-
Residentin in Kontakt zu treten.
Das Urteil kéinnte nun Signal-
wirkung fiir weitere betroffene
Ausliinder auf Mallorca haben. Die
meisten waren nicht vor Gericht

zusammen, zahlreiche Strafbe-
scheide wurden herausgeschickt.
Die angedrohten Strafen sehen eine
Geldstrafe in bis zu sechsfacher
H&he der abzufiihrenden Steuer
vor. In seltenen Fillen wird gar mit
Gefiingnis gedroht.

Notartermin auf Spanisch

Unwissenheit schiltzt vor Strafe
nicht - dieser Grundsatz wurde
nun durch das vorliegende Urteil
zunichtegemacht. Das Gericht
stellte klar, dass der Tatbestand
des Vorsatzes bei der Steverhinter-
ziehung nicht gegeben war. So sei

gegangen und hatten im Zweifels-
fall lieber eine hohe Geldstrafe
bezahlt. Noch herausstellen muss
sich, ob die Deutsche die fallige
VerduBerungsgewinnsteuer jetzt
noch zahlen muss oder ob der Sach-
verhalt inzwischen verjihr ist.
 Trotz des Urteils dilrfien Immo-
bilienverkfufer auch in Zukunft
schlecht beraten sein, auf Durchzug
zu stellen. ,Der Datenaustausch
des deutschen und des spanischen
Finanzamtes funktioniert schon
jetzt so gut wie kaum ein anderer
und wird immer besser. Die Zeit
der Schniippchen ist vorbei”, sagt
Anwalt Alejandro del Campo.

Buchungsportale
sollen Steuer abfiihren

Bei der Eintreibung der
Touristensteuerwill die Balearen-
Repierung offenbar Buchungs-
portale wie Airbnb oder Fewo-

| direkr.de dazu verpflichten, die

Steuer online von ihren Kun-

| den zu Kassieren und spiiter ans

Finanzamt abzufiihren. Das sicht

| eine Neuregelung der Vorschrif-

ten zur Ferienvermietung vor,
an deren Details noch gearbei-
tet wird. AuBerdem sollen die
Plattformen nur noch Ferien-
unterkiimfle ausweisen kbnnen,

| die vom Tourismusministerium

autorisiert worden sind. Unter-
dessen haben sich die Anzeigen
gegen illegale Ferienvermieter
in diesem Jahr verdreifacht.

Xelo Huertas will ihren
Stuhl nicht rdumen

Die Schlammschlacht bei Pode-
mos auf den Balearen geht weiter.
Parlamentspriisidentin Xelo Huer-
tas denkt nicht daran, ihren Posten
aufzugeben und versucht, auf Zeit
zu spielen. Ihr Disziplinarverfah-
ren will sie anfechten, koste es,
was es wolle. Die Parteispitze in
Madrid mbchte die ehemalige
Baudezementin von Marratx{ aus
der Pr partei hlieB
weil sie einen Parteifreund mit
staatlichen Subventionen beden-
ken wollte. Der Abgeordneten
Montse Seijas droht das gleiche
Schicksal. Sie beklagte indes, dass
die Partei ohne ihr Einverstiindnis
ihre Unterschrift benutzt hat.

Podemos schlieft
Ainhoa Barajas aus

Die Ethik-Kommission der
Linkspartei Podemos hat den
Ausschluss von Ainhoa Barajas
Nijera, Tochter der ehemaligen
Biirgermeisterin von Calvid,
Margarita Néjera, beschlossen.
Das-Parteigremium hiilt es for
bewiesen, dass die Politikerin,
die bei der Griindung der Pro-
testpartei auf Mallorca eine groBe
Rolle gespielt hat, in dem unter
dem Namen ,Panama Papers”
bekannten Skandal um die Brief-
kastenfirmen in Steueroasen ver-
wickelt ist. Im April 2016 waren
auch die Namen groBer Hoteliers
wie Escarrer (Gruppe Sol Melid)
und Riu in den verbffentlichten
~Panama Pepers” erschienen.
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